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Schone 2-Zimmer-Altbauwohnung ca. 61qgm mit Parkblick in
Spandau

Wohnzimmer mit groiem Balkon

Nach allen modernen Erfordernissen sanierte Altbauwohnung - direkt am beliebten Koeltzepark
gelegen. Eine charmante Balkon-Wohnung, ideal fiir Parchen oder Singles. Hell, freundlich,
ruhig und dennoch zentral.

»,Einziehen und Schoenerwohnen” — ganz nach unserer Devise!

Das riesige, tuber 30 gm grofe Wohnzimmer besticht durch zwei Zugange zum Balkon, von dem
Sie die wundervolle Aussicht ins Griine geniel3en kdnnen. Zwei neue vertikale Designheizkorper
sorgen daflir, dass die Gemitlichkeit nicht durch Gbliche Heizkdrper gestort wird. Das neu
verlegte Eichenparkett gibt dem Raum eine elegante Note.
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Desgleichen das Schlafzimmer; auch hier Parkett und — wie in allen Rdumen — wertvolle
moderne Holzfenster mit Isolierverglasung. Der Flur, von dem alle Rdume zentral abgehen, ist
geraumig und bietet Platz fir Regale und Garderobe.

Die Kiiche hat einen neuen Fliesenboden, einen neuen weilden Fliesenspiegel, aber noch keine
Kicheneinrichtung. Die Anschlisse fur alle notwendigen Gerate sind vorhanden.

Das umwerfende neue Duschbad Uberzeugt durch hochwertige Fliesen, Mosaik-Ful3boden und
eine neue Duschanlage. Die Elektrik inkl. Kabel- und Telefonanschluss ist erneuert worden. Alle
Zimmertiren sind neu.Turéffnung mittels Gegensprechanlage.

Wohngeld: 359,00 Euro monatlich (Hausgeld 141,69 €, Heiz- und
Wasservorauszahlung 166,91 €, Instandhaltungsrucklage 50,40€)

Kaufpreis: 139.900,00 Euro

2 Zimmer, Kiiche (ohne Einbauten), Bad mit WC, Dusche, Handtuchheizk&rper
Wohnflache ca. 61 gm,

GrolRer Keller (Sondereigentum)

Holzfenster mit Isolierverglasung

FuRbdden: Bad und Kiiche gefliest, Wohnraume und Flur neues Eichenparkett
Alle Wande fein gespachtelt und weil} gestrichen

Direkter Blick auf den schénen Koeltzepark
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Das Gebaude und die Lage:

Das Gebaude befindet sich in einer ruhigen Anliegerstral3e (kein Durchgangsverkehr) mit
direktem Blick auf den schénen Koeltzepark, unweit der Spandauer Altstadt (900 m). Die
Nahversorgungseinrichtungen sind hervorragend. Die nachste Bus-Haltestelle ist nur 150 m
entfernt, der S-Bhf. Rathaus Spandau ist fuRlaufig erreichbar.

Sonstiges:

Zur Wohnung gehort ein fast 10 gm groRRer Keller sowie eine Dach-Teilflache, die im Falle eines
vielleicht einmal geplanten Dachgeschossausbaus als Kapitalreserve fir den neuen Eigentimer
dient.

Das Wohngeld liegt etwas tGber dem Durchschnitt, das in der geringen Anzahl von nur 8
Einheiten begriindet ist. Zudem sorgte ein langer Leerstand mit unsachgemaRer
Heizungsbedienung flr erhdhte Heizkosten. Das Wohngeld Iasst sich also leicht deutlich senken.

Die Wohnung ist provisionsfrei zu erstehen, da im eigenen Bestand.
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Hochwertiges Duschbad Schlafzimmer
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Eingangsbereich Elegante Heizkorper
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Bad/WC Blick vom Flur zur Kiiche
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Schoenerwohnen-Berlin.de
Gesellschaft zur Revitalisierung
Kurfurstendamm 106, 1.0G

von Wohneigentum mbH .
10711 Berlin

Telefon: +49+30-30307412 Geschéftsfuhrer: Frank Thienel
Telefax: +49+30-30307413 Steuernummer 27/448/03510
Mobil:  +49 +172-93170 62 USt-IdNr. DE279554370

Amtsgericht Charlottenburg

info@schoenerwohnen-berlin.de HRB 1206398

www.schoenerwohnen-berlin.de
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